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לכבוד	
חברת __________
_______________
שלום רב,
הנחיות בדבר הליך מכירת דירה בתכנית מחיר מטרה
בשבועות הקרובים צפויים להיפתח פרויקטי מחיר מטרה להרשמת זכאים של משרד הבינוי והשיכון.
אנו צופים שזכאים רבים יבקשו להשתתף בתכנית. לפיכך השקיע המשרד מאמצים בייעול התהליך, ובכלל זאת בהקמת אתר אינטרנט ייעודי שישמש להרשמה לפרויקטים ולביצוע הגרלה בין הזוכים על התור לבחירת דירה.
בימים אלה מפתח משרד הבינוי והשיכון מערכת אינטרנטית לעריכת הגרלות לזכאים. אתר הרשמה להגרלות צפוי להיות מוכן להפעלה החל מיום 18 בדצמבר 2015.
כחודש לפני מועד השקת אתר ההגרלות, יקרא משרד הבינוי והשיכון למי שמבקש להירשם לרכישת דירת מחיר מטרה לפנות לחברות למתן שירותי טיפול בבקשות לסיוע בדיור (עמידר, מילגם ו-מ.ג.ע.ר)- על מנת להנפיק תעודת זכאות, המעידה על היותו של המבקש חסר דירה או משפר דיור. זכאים בעלי תעודות זכאות יוכלו לבצע רישום דרך האתר האינטרנטי.
להלן הסברים על ההליך והנחיות לפעולות המוטלות עליכם:
1. בשלב ראשון תידרשו להגיש מסמכים לחברת הבקרה: היתר בנייה או היתר בתנאים מהוועדה המקומית; טופס "הצהרה על דירות – לפי מכרז מחיר מטרה" (נספח י"ג במכרז); חוזה מכר כולל המפרט; תשריט דירות הזכאים.

2. בתוך 21 ימים קלנדריים, לכל היותר, תשלים חברת הבקרה את בדיקת המסמכים ובכלל זאת בדיקה שהדירות עומדות בדרישות מחיר מטרה (מחירי הדירות, גודלן מספר הדירות והמפרט המחייב), ובמידת הצורך תפנה אליכם במהלך הימים האלה לתיקונים ולבירורים. 

במהלך תקופת המתנה זו תידרשו להגיש לחברת הבקרה טופס ובו פרטים לגבי הפרויקט (מידע על החברה שלכם, על השכונה ועל סביבת המגורים). מידע זה ייערך ויפורסם באתר האינטרנט הייעודי, ולמשרד שמורה הזכות לעבד ולבקר את המידע שיועבר.

3. לאחר יום נוסף, חברת הבקרה תעדכן בדוא"ל את החברה הקבלנית בדבר סיום בדיקת הפרויקט.

4. בתוך 7 ימים קלנדריים, חברת הבקרה תקלוט למערכת ההגרלות את רשימת הדירות שהועברו על ידי החברה בטופס ההצהרה (נספח י"ג). במקביל המערכת הממוחשבת תשלח למשרד הבינוי והשיכון, לחברה הקבלנית ולחברת הבקרה קישור בדוא"ל לאתר האינטרנט הייעודי הכולל את הדירות שיוגרלו.

5. כעבור 4 ימים קלנדריים, החברה הקבלנית, חברת הבקרה וצוות האינטרנט יאשרו סופית את המידע המופיע בדף ההגרלות.

6. כעת תיפתח ההרשמה לציבור הזכאים למשך 28 ימים קלנדריים. על החברה הקבלנית לפרסם הודעות על פתיחת ההרשמה, כפי שהתחייבה במכרז, בעיתונות המודפסת. נוסח המודעה טעון את אישור המשרד קודם הפרסום. במקביל, המשרד יודיע באתר האינטרנט שלו על פתיחת ההרשמה באתר ההגרלות למחזיקי תעודות זכאות בלבד.

7. בתום תקופת ההרשמה תתבצע הגרלה בין הנרשמים על התור לבחירת דירה, ותופק רשימת זוכים בתוך 10 ימים קלנדריים.
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8. לאחר יום נוסף, הנרשמים שעלו בגורל ושפרטיהם נבדקו, יקבלו הודעה על זכייתם בדירה בהגרלה ועל מיקומם בתור בדוא"ל ובדואר רשום. במקביל המערכת הממוחשבת תשלח דוא"ל גם לחברת הבקרה ולחברה הקבלנית. לזכאים אשר בקשתם אינה זוכה, תשלח הודעה בדואר האלקטרוני כי בקשתם לא זכתה בהגרלה.

9. החברה הקבלנית רשאית לעמוד במשך של עד 9 ימים קלנדריים לרשות שאלות של הזוכים באתר המכירות ובטלפון, בהתאם לפרטים שנמסרו לזוכים בהודעת הזכייה. מומלץ כי במהלך תקופה זו תזמן החברה הקבלנית את הזוכים לפגישה אישית או לכנס לכלל הזוכים.

10. כעת תידרשו לזמן את הזוכים, בהתאם לסדר שנקבע בהגרלה, כדי שיוכלו לבחור דירה ולחתום עמכם על חוזה רכישה בתנאים. זאת, בתוך 7 ימים קלנדריים מיום ההודעה על הזכייה או בתום המועד הנקוב בסעיף 10, לפי המאוחר ביניהם.

זוכה שקיבל הודעת זכייה, יגיע עם הודעת הזכייה למשרדי היזם, במועד בחירת יחידת הדיור שנקבע לו – ויהיה זכאי לבחור יחידת דיור מתוך סך היחידות הפנויות.

סדר בחירת יחידות הדיור הנו בהתאם למספר הסידורי שעלה בהגרלה, על פי סדר עולה (הזוכה בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר בוחר ראשון, וכן הלאה). יובהר כי לא ניתן לשנות את סדר בחירת יחידות הדיור, למעט במקרים חריגים, ובאישור המשרד. 

על הזוכה לבחור את יחידת הדיור במועד בחירת יחידת הדיור. לזוכה יוקצה זמן מוגבל (שיקבע בתקנון) לבחירת יחידת דיור, ואם לא עשה כן – איבד את זכותו לבחור יחידת דיור.

במעמד זה יחולק לזוכים "זכותון מחיר מטרה" של משרד הבינוי והשיכון.

לאחר בחירת יחידת הדיור, יופנה כל זוכה לחתימה על הסכם מכר, בתוך 5 ימים קלנדריים ממועד בחירת יחידת הדיור (להלן- מועד החתימה על הסכם המכר), והזוכה לא יהא רשאי לשנות את בחירתו, מכל סיבה שהיא.

הזוכה יידרש להגיע למשרדי היזם במועד החתימה על הסכם המכר, לחתום על ההסכם, ולהמציא ליזם את כל הביטחונות ו/או המסמכים הנקובים הנדרשים על פי ההסכם.

החברה נדרשת להחתים את הרוכש גם על כתב התחייבות הנוגע להשתתפותו בתכנית מחיר מטרה (מסמך 8).

· בכל מקרה של אי עמידה בכל אחד מהמועדים שנקבעו לעיל, בכל שלב שהוא, לרבות אך לא רק, במקרה בו הזוכה לא הגיע במועד בחירת יחידת הדיור ו/או לא הגיע לחתום על הסכם המכר בתאריך שנקבע, יהיה המשרד רשאי לפסול את הזכייה ו/או לשנות את מיקומו בסדר בחירת יחידות הדיור, לפי שיקול דעתו של המשרד.


11. יצוין, כי החוזה הינו מותנה עד לעמידת הרוכש בתנאי כתב ההתחייבות. לשם כך, תלווה ההתקשרות בין הזוכה ובין רוכש הדירה על ידי בנק - אליו יפנה הזוכה תוך 10 ימים מיום חתימת החוזה המותנה - אשר יעמיד לרוכש הלוואה עומדת ייעודית לתכנית מחיר מטרה, ללא העברה כספית, בסכום של 25% ממחיר הדירה, אשר כנגדה ירשום הבנק שיעבוד על הדירה הנרכשת.


12. לאחר רישום ההלוואה העומדת, ייחתם החוזה באופן סופי, ובסוף תהליך חתימת החוזים, תידרשו לדווח לחברת הבקרה על השלמת התהליך ולהעביר לה את חוזה המכר ומסמך 8 (כתב התחייבות של רוכש דירת מחיר מטרה).

המועדים וההליכים המחייבים יהיו לפי תקנון ההגרלות שיפרסם המשרד ושיהיה בתוקף בעת ביצוע הליך הרישום וההגרלה.
נבהיר כי נכון להיום חברת הבקרה המלווה את משרד הבינוי והשיכון בניהול מכרזי מחיר מטרה היא חברת אולניק, אך בימים אלה מתנהל מכרז חדש בנושא, וייתכן שבעקבותיו תיבחר חברה חדשה ונעדכן אתכם בהתאם. בשלב זה הפרטים ליצירת קשר הם:
חברת אולניק, רח' יוסף קארו 30, תל אביב, טלפון 03-6824824.
אנו רואים בכם שותפים מלאים להצלחת התכנית ועומדים לרשותכם בכל שאלה ובעיה.
הצלחתכם היא הצלחתנו.
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